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MEGHIVO

A Budai Otthon Lakasfenntarté Szovetkezet Kozgyl(ilésére

Helye: 1126 Budapest, Boszormeényi it 30-32." A-B” épiilet és a ,,C" épiilet
kézotti szabad teriileten (a fert6zésveszély minimalizalasa érdekében).

Id6pontja: 2021. Oktéber 14. (csiitdrtdk) 17 6ra

Napirendi pontok:

1. A kozgyllés tisztségviseldinek megvalasztasa (levezetd elnék, jegyzdkényvvezetd,
jegyzdkonyv hitelesitdk)

2. Napirendi pontok elfogadasa

3. 2020.-&vi Mérleg, és beszamold elfogadésa, Konyvvizsgaldi jelentés ismertetése.

4. 2021- év elvégzett munkak ismertetése, 2021-22, évek, tervezett munkadinak
ismertetése, elfogadasa.

5. Egyebek.

Kérem a Tisztelt Szévetkezeti Tagokat, lakastulajdonosokat, hogy a kbzgylilésen
személyesen, vagy irdsos meghatalmazottjuk Gtjan részt venni sziveskedjenek! A kdzgyiilés
akkor hatarozatképes, ha azon a szdvetkezeti tagok tbb mint fele jelen van. Amennyiben a
kézgyllés a meghirdetett idépontban nem hatdrozatképes, ugy Megismételt kdzgylilést
tartunk, a napirendi pontok valtozatlanul hagydsa mellett 2021, Oktéber 14-én (csitortok)
17.30 6rakor az eredetileg meghirdetett helyen, mely a részvételi aranytol fiiggetlendl
hatdrozatképes lesz. Ha Oktober 14.-én vihar, esé miatt elmaradna a kdzgylilés, akkor
masnap Oktober 15.-én azonos helyszinen 17 érai kezdettel tartjuk a Kozgyiilést, és
hatdrozatképtelenség esetén 17.30 drakor Megismételt kbzgy(ilést tartunk, amely a
kikiildétt napirendi pontokban a a részvételi ardnytdl fiiggetleniil hatarozatképes lesz!

Budapest, 2021. szeptember 21. / .
i
Z.J':;-” Jiy
BUDAI OTTHON Marosvéri Rébert

LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET
1126 Bp., Boszérményi Gt 30-32 -
Adészam: 10093524-1-43 Igazgatosag Elndke



MEGHATALMAZAS

ATUITIFOLE ottt st s e s s e s sassassen s sr sansesses seonens szam alatti lakos
IEENATENDATONN . covmuimminiiiaeis e s i s s szam alatti lakost,

hogy a Budai Otthon Lakasfenntartd Szévetkezet 2021, oktober 14-én
(csttortok) 17.00 drakor tartandd Kozgyilésén és a 17.30 érakor tartando
Megismételt Kézgy(lésén, es6 esetén 15-én megismételt Kozgyiilésen,
melyeknek helye: 1126 Budapest, Bészorményi Gt 30— 32. AB épliletésa C
epulet k6zotti szabad terllet, helyettem és nevemben a meghirdetett napirendi
pontok tekintetében képviseljen és szavazzon.

meghatalmazé meghatalmazott
alairas, igazolvanyszam alairas, igazolvanyszam
1. tanu 2. tanu
név, cim, igazolvanyszam név, cim, igazolvanyszam

Budapest, 2021. oktéber



Budai Otthon Lakasfenntartd Szovetkezet
1126 Budapest, Boszormeényi ut 30-32.

Beszamolo a 2020-21.-évi elvégzett feladatokrdl tervezett
feldjitasokrol

2020. évben elvégzett fébb munkak:

AB ép. tetScsere 40.551.139 Ft. tervezett: 40.691.440 Ft.
E ép. felvond beépités 13.147.518 Ft. tervezett: 11.974.000 Ft.

E két munkanal keriilt elszamolasra a 2018-ban a piacrdl kivezetett Kincstarjegyek eladasabol
befolyt pénzdsszeg, m2 aranyos, ezen épiiletekre esd része: AB epiilet: 14.414.131 Ft és az

E épiilet: 5.760.489 Ft.

Locsoldsi vizfogyasztas mérésére mérdk felszerelése, csovezése, engedélyeztetése: 175.000
Ft. A mérék helye: AB ép. 2 csatlakoztatds, C ép. 2 csatlakoztatas, D ép. egy csatlakoztatas,

C ép. pincéjében szocialis helyiségek feldjitdasa: 1.090.000 Ft.
Lakdsokban beazdsokndl szennyvizcsévek javitdsa: 1.235.000 Ft.

AB I. felvono vezérlés f6 elektronikus paneljét villamcsapas érte, a nyéri viharok idején.

A csere kéltsége 330.200 Ft volt (teljes egészében téritette a biztositd). Azéta érthetetlen
okbdl sokszor megallt a felvond, végiil eljutottunk oda, hogy 2021.julius kozepétdl hiba
nélkiil izemel.

A Bbszérményi Gt kapu kitért oszlop cseréje, elektromos Gjrahuzalozas: 304.800 Ft.
1 db. beszakadt esévizgyiijté csatorna akna fed6lap javitasa: 359.410 Ft.

Mii fecskefészkek vétele, szakérttk altal javasolt helyekre valo felszereltetése. Teljes
vételar: 460.600 Ft. Ebbdl a szfivetkezet 135.000 Ft-ot fizetett, a tovabbi 325.600 Ft-ot a
lakétarsak adtak ossze.

LETESZ-b&I vald kilépésiinknél vitattuk a tagsdgunkat, és aranytalannak tartottuk a
szolgaltatas nélkil beszedni kivant tagdijat. A birosag megitélte a LETESZ javéra az eddig be
nem fizetett éves dijakat 735.072 Ft értékben. 2021-ben végre megszabadulunk télik!

2021. évre tervezett, elfogadott és elvégzett munkak:

e AB ép. elektromos févezeték csere mindhdrom lépcséhazban 2021.04.25. és
2021.06.09, kozott.

A Tervezés: 600.000 Ft. (2020.évben fizetve)
o Kivitelezés: 14.304.939 Ft. (2021.évben fizetve)
e Mliszaki ellendr: 250.000 Ft. (2021.évben fizetve)

Osszesen: 15.154.939 Ft.



e AD.L és D.ll felvondk hajtémiiveinek cseréje 2021.06.07. — 2021.06.12 kézétt.

e AD.L: Kivitelezés: 2.891.790 Ft.
e EMI-TUV SUD ellenérzés: 86.106 Ft.
o D.IL.: Kivitelezés: 2.891.790 Ft.
e EMI-TOV SUD ellenérzés: 87.554 Ft.

Osszesen: 5.957.240 Ft.

2021. marciustdl van 2 db dveggylijtd kukdnk és 1 db hasznalt étolajgytijts hordénk. Az
eszkdzéket meg kellett venni, az iirités ingyenes.

Szeptember elején a tetSterek addsvételi szerzédései aldirasra keriiltek illetve keriilnek, igy a
vételdrakbol és a tavaly mar engedélyezett OTP LTP felmondasokbél még idén elkezdhettiik
megesinalni az F és E épliletek tetScsersit.

F ép. tetdfeldjitas (bruttd Ft):

* 09.20-an kezdSdétt a munka és egy honapig tart 17.259.139 Ft a kéltsége.

e  Villdmvedelem 700.000 Ft
e  Miszaki ellenér 508.000 Ft
s (Osszesen: 18.467.139 Ft

Az F ép. QTP LTP -je is felmondasra keriilt 09.08-4n, 5 253 522 Ft-ot kaptunk.
Az F ép-re jutd pénz a Kincstarjegyekbdl: 4 043 820 Ft.

Ezzel a Kincstdrjegyek eladdsabél kapott 46 920 000 Ft-bél mind a 6 épiilet megkapta
részét.

Ha az id6jaras engedi, hozzdkezdiink az E épiilet tetGfeldjitasahoz, ha csapadékos lesz az ids,
akkor az anyagokat vesszitk meg, és tavasszal kezdjilk meg a munkat. Ezért 3 iitemre
bontottuk, melyek egymdstdl fiiggetleniil is elvégezhetiek.

E ép. tetdfelujitas (bruttd Ft):

I Utem (baloldali Bészérményi ut felé esé rész) 9.341.344 Ft

il Utem (kézépsd épliletrész) 10.303.049 Ft

. Utem (jobb oldali rész Kiss Janos altdbornagy utca felé esd) 10.374.012 Ft
Villimvédelem mindharom tetorészre 1.300.000 Ft
Miiszaki ellenérzés 762.000 Ft
Osszesen: 32.080.405.-Ft

A felujitas, ha az idojards kedvezd és folyamatos a munka 1,5 hénap.



A 2020. 09.24-én tartott kozgydlés elfogadta a 2021-re tervezett tovabbi munkdkat, de
jelen pillanatig, pénz hianyaban még nem keriiltek elvégzésre:

- G ép. erkélyek javitdsa 3.000.000 Ft.
AB ép. erkélyek javitasa 5.000.000 Ft.

- Cép. Il Iph. padldsterében a régi kiegyenlitd tartily bontasa ( A tetdtér eladésa
esetén a vasarlo fizeti.)

- rendszamfelismerd rendszer kialakitasa
A kozgylilés altal elfogadasra javaslom:
- D ép. l-es és ll-es Iph.-ban komplett kaputelefon csere.
675.000 Ft

- atelepen dtvezetd Ut és az F ép. eldtt felpiposodott jarda javitasa legalabb 65 =70
m2 —en, C ép. Il. Iph. hatsé bejaratianal a megsiillyedt (ttest, el6l a lépcsa javitasa
3.800.000 Ft (részben 2020.09.24. elfogadva)

- az E ép.-nél a szomszéd haz fala és a fiiggd folyosd kozott lévd repedés eltiintetése
- 1.200.000 Ft

G épiilet tetdfeldjitdasa. 12.000.000 Ft. (TetGtér bérelt felét megvenné a jelenlegi
bérld, masik felét megvenné az alatta lévé lako).

- Tovabbi két felvondnal C I. és C Il. hajtémiicsere az EMI-TUV SUD kiirasa értelmében.
5.960.000 Ft.

- Javasoljuk, épliletenként megtakaritasi szamlak nyitasat, és az eddig az LTP-re fizetett
havi Bsszegek, ezekre keriiljenek atvezetésre. Lassan az 6sszes LTP felmondasra keriil,
és a hazaknak célszerii, hogy legyen ,sajat” megtakaritasuk, melyhez kénnyen hozza
tudnak jutni. Ezek a szamlak nem kamatoznak, szamlavezetési dij nincs, de akar
dnrészként is felhasznalhatdak munkaknal, palyazatokon. Az A-B, D, F épiileteknél
proba képen létre hoztuk, érdemes a tobbineél is.

09.15-iga C. |. és az F ép. tetStereire kotottiik meg az adasvételi szerzddéseket, ezeknél a
vételar kifizetés, a szamlankra keriilt: C. I. 24.840.000 Ft, az F: 10.810.000 Ft. A tovabhi
tetGterekre =D |, D II. E (bal és kézépsd része)— a szerzédéskdtések folyamatban vannak,
ezekre 6.812.600 Ft. elSleg keriilt befizetésre, A C. Il. és a teljes AB, és az E jobb oldali
részének tetStereire Uj palyazatot irunk ki.

Az emlitetteken kiviil a fontosabb kiad&saink 2021. évben 09.15-ig:

- Csdtorés, csdrepedés javitas: 421.542 Ft.
Zarjavitas, zarcsere: 104.750 Ft.
Postaladak cserélve G ép.: 139.900 Ft.
Kaputelefon csere F ép.: 253.308 Ft.
Kaputelefon csere C ép. I, Il Iph. 671.211 Ft.
Patkanyirtas: 38.100 Ft.

Gyerekhomokozé homokkal: 92.300 Ft.



Hargita tipusu pad 2 db. 259.588 Ft.
Virdgok, névények: 249.814 Ft.
Lomtalanitas: 50.000 Ft.
Anyagok hazilag végzett munkakhoz: 537.773 Ft.
Uvegkdr javitas: 86.200 Ft.
Lépcsbhazi vilagitads javitas: 28.899 Ft.
Szerszamok: 88.273 Ft,
Vilagitasi izzok: 27.000 Ft,
Tisztitoszerek: B2.661 Ft.
Irodaszerek: (benne 1 nyomtatd és 1 szoftver): 110.069 Ft.
Kormanyhivatal: 13.200 Ft.
Ugyvédi kéltség: 291.000 Ft.
Végrehajtoi koltség: 28.061 Ft.
Web-lap: 153.000 Ft.
LETESZ dij ( idén még ki kellett fizetni) 156.672 Ft.
AEGON éves biztositdsi dij: 3.322.017 Ft.
El6z28 kinyveld: 431.000 Ft.
Kényvvizsgalo: 200.000 Ft.
Ipariizési add/év: 50.091 Ft.
Epitmény add/év: 364.770 Ft.
F ép. tetéfeldjitdsra eléleg anyagra 5.080.000 Ft.

Kbzos koltség alakuldsa 2021. januar 01-tél:

Fltés: AB, C, D, E, F, G épliletekben (maradt) 85 Ft/m3/hé

Felvoné: AB, C, D, E épiiletekben 8 db. (maradt) 38 Ft/m2/hé

Szemétszallitas: AB, C, D, E, F, G épiiletekben (maradt) 31 Ft/m2/hé
Kozvetlen kéltség (viz-csatorna) :

AB, C, D ép.-ben: (valtozott) 86 helyett 80 Ft/m2/hd

E épiilet: (valtozott) 84 helyett 80 Ft/m2/hé
F épiilet: (valtozott) 68 helyett 71 Ft/m2/hé
G épiilet: (véltozott) 107 helyett 100 Ft/m2/hd

Kozvetett kdltség: AB,C,D,E,F,G ép.(viltozott)169 helyett 175 Ft/m2/hé

Feldjitasi alap: AB,C,D,E,F,G ép. (maradt) 80 Ft/m2/hé
OTP LTP AB,C,D,E,F,G ép. (maradt) 25 Ft/m2/hé
Lépcséhaz vilagitas:

AB és G ép. (maradt) 4 Ft/m2/hé

C és D ép. (maradt) 3,5 Ft/m2/hé



E ép. (maradt) 4,5 Ft/m2/hé
F ép. (maradt) 2,5 Ft/m2/hé
Parkoldsi dijak:

Tulajdonos: (valtozott) 1.200 helyett 2.000 Ft/ho
Tulajdonos 2-ik gk.: (valtozott) 2.400 helyett 4.000 Ft/ho
Bérld: (valtozott) 6.500 helyett 7.000 Ft/ho
Céges gk.: (Uj) 3.500 Ft/ho

Anyagi helyzetiink 2021.09.15-én:

- Uzemeltetési szamla: 60.584.076 Ft.
Felajitasi szamla: 6.637.903 Ft.
Megtakaritasi szamla AB ép.. 535.150 Ft.
Megtakaritasi szamla D ép. 386.050 Ft.
Megtakaritasi szamla F ép. 0Ft.
- QOTPLTP C ép. 6.000.000 Ft. (lekotve a kdlcson miatt)
OTP LTP E ép. 5.260.000 Ft.
OTP LTP G ép. 1.250.000 Ft.

Budapest, 2021. 09. 20. / ﬂ (
BUDAI OTTHON h: 4/;

LAKASFENNTART( SZOVETKEZET Marosvari Robert
1126 Bp., Baszorményi Gt 30-32. ‘ ‘
Addszam: 10093524-1-43 BOLSZ |gazgatdsag elnbke



Budai Otthan

20208viMERLEG

ezer forintban

Lakasszdvetkezel
MERLEG Megnevezes =—= |
ESZKOZOK: Végosszeg Fédsszeg
BEFEKTETETT ESZKOZOK 174057 174057 174057
Kévetelések: Papp Kft 79/2020 98|
Bartalos 68/2019 7|
Tripolszky B. 82/2020 5
Gardonyi P.78/2020 10|
Ecodesing Kft 57/2019' &2
183,
Lakok tagok tart. 1967
Letiltott tartozasok 630/
Kévetelések dsszesen Osszesen 2763 2763 2763
Pénzeszkdzok: izemelési szla 11274
felujitdsi szla 6147
Lakastak.szla A-B ép. 6977
Lakastak.szla C ép. 5764
Lakastak.szla D ép. 5814
Lakastak,szla E ép. 4652
Lakastak.szla F ép. 4652
Lakastak.szla G ép. 1166
0
Pénzeszkdzik Gsszesen: 46446 46446 46446
Atmena aktivak: Dec.h. bevételek jan. havi _
jovairrasa: 32
2020.évi biztositasi dij 2129
Atmend aktivak dsszesen: 2161 2161 | 2161
ESZKOZO0K osszesen: 225427 225427

2031 NA 921



Budai Otthon 20206viMERLEG azer forintban
Lakasszivetkezet
FORRASOK: Megnevezés Végosszeg Fédsszeg
Sajat téke: eredményiartalék 173681
mérleg szerinti er.| 9378
183059
Sajat t6ke dsszesen: 183059 183058
Kotekezetiségek: Szja tart. 122]
Szoc.hj.| 68
TB.jarulék | 96
Ipariizési ad 2
tagok tilfizetése. 749
Gérdonyi Pékség kaucié| 330|
Bartalos Tamas kaucié| an
Ecodesing Kit 152
Dec.havi m.bér| 597,
Kitelezetiségek dsszesen 2156 2156 2156
Hiteltartozas C épiletre. 16296 16296 16296
Atmend passzivak:
Kdv.idoszakra athuzodo ktg telefon ktg.XI-Xl.hé 8
aramdij X1.XILho| 158
szemetszdllitas| 294
viz-és csat.dij XI-XILhdra| gz8
gazdij X1.ho| 5390
Dunalift! B6
] u 4
Konyvelés 134
Osszesen:| 6998
Fejlesztési célra kapott pénz |
eszkdz elhatarolasa: BAG4 |
Lakaskassza allami tamogatas 5521
Lakaskassza kamatai _ 2533
Osszesen: 16918
Atmené passzivak 6ssz: 23916 23916
FORRASOK ésszesen: 225427 225427
2 W04 fA 94



20 ,Budai Otthon" Lakasfenntarto Szovetkezet
1126 Budapest, Boszorményi it 30-32,
Cégjegyzckszam: 01-02-051847

Addszam: 10093524-2-43

Marosviri Robert Elnik részére

Részletes jelentés a ,Budai Otthon” Lakasfenntarté Szovetkezet 2020
évi pazdalkoddsianak ellendrzésérol.

BOGNAR LASZLONE
S mfljus 0. uyrmm biinyvvizapils
b Seententdre, Stéper F, iz dq,
Adliszim: S8500554-1-33
EV Bagnag

::-;'r' s 0 "-'{ f
Loy Ken e
!/ Készitette:
Bognar Laszlone
okleveles kinyvvizsgéla
kamarai tagszama: 001125



Elvégeztem a ,Budai Otthon” Lakasfenntartd Szovetkezet -Cégjegyzék szama: 01-02-
051847 Adészama: 10093524-1-43 cim: 1126 Budapest, Boszorményi 4t 30-32 - 2020
évi beszamol6janak kényvvizsgalatat, mely 2020 december 31. fordulénapra készitett
mérlegh6l, melyben az eszkozik és forrdsok egyezd végosszege: 225.444 eFt valamint a
koltségek és raforditasok részletezésébdl a bevételi, koltségfelosztasi tabldzathdl a
Lakisszovetkezetekrd] sz616 térvény ( 2004 évi CXV. tv elGirdsa szerinti kimutatdsrol és

a részletezett vevd kiveteléshdl valamint a részletezett Targyi eszkoz kimutatasbol all.

Véleményem szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamol6 megbizhald és valos képet ad
o Lakasfenntarté Szovetkezet 2020. december 31-én fennallé vagyoni és pénzligyi
helyzetérdl, valamint az ezen idoponttal végzddd tizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérol
a Magyarorszdgon hatdlyos, a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C, torvénnyel dsszhangban (a
tovabbiakban: . szdmviteli torvény™).

A vélemény alapja

2019 évthl a Lakasszovetkezet is kotelezett beszamoldjit a Cégbirdsdgon letétbe
helyezni (kdzzétenni). gy az Ondk megbizdsa alapjan konyvvizsgdlatomat a Magyar
Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra vonatkozd -
Magyarorszagon hatilyos - torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottam végre.
Fzen standardok értelmében fennallé feleldsségem bbvebb leirdsat jelentésem A
konyvvizsgdlo egyszerdisitett éves beszdmol6 kényvvizsgalataért vald felelssege”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a Lakasfenntartd SzovetkezettSl a vonatkoz6, Magyarorszagon
hatélyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamara , A kényvvizsgaldi hivatas
magatartisi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol sz0l6 szabdlyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testillete altal kiadott ,Kényvvizsgdlok Etikai Kédexe"-ben (az IESBA
K6dex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepld tovabbi
etikai eldirdsoknak is.

Meggybzddésem, hogy az dltalam megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nydjt véleményemhez.,

A konyvvizsgdlati munka tervezése:

1. A lakdsfenntarté Szévetkezet gazdalkoddsdval kapcsolatos informécio gyfjtése a
2004 évi Lakasszovetkezetrdl szlé CXV. torvény, a ,Budai Otthon”
Lakasfenntarté Szovetkezet Alapszabdlydnak és a 2000 évi C. torvény a
Szamvitelrsl sz616 torvény idevonatkozo rendelkezéseinek betartasa szerint

2. A ,Budai Otthon" Lakisfenntartd Szdvetkezet 2020 évi egyszeriisitett éves
beszamoléjanak vizsgalata a tagok, lakdk befizetéseinek ellendrzése a
kintlévéségek alakuldsa, a felmeriilt kéltségek szabalyszerii konyvelése,

3. A feltjitdsi szdmlék bizonylatolasénak ellendrzése, konyvelésiik ellend rzése.

4, Az elkészitett beszamold értékadatait tartalmazé konyvelés ellenOrzése,
szamszaki megfeleldségének vizsgdlata.



Modszertan

I A Lakdsfenntartd Szbvetkezet beszamolGjénak és pénzilgyi kimutatasainak vizsgilatakor
azt kellett szem elott tartanom, hogy
- 208 lakastulajdon van
- felgjitasi munka elvégzésének vizsgilta az idoszakban.

2 Kockazati elemként vizsgdltam a koltségként elszdmolt szamlik felmerilésének
indoklasdt, teljesitésiik igazoldsit és pénzilgyi rendezését. Fz bankbizonylatokrél
véletlenszeriien kivalasztott tételek ellenbrzése alapjén tértént meg.

3 Vizsgilat targya volt a tulajdonosi befizetési kotelezettségek (bevételek) kionyvelése,
nyilvantartasa, azok kozlésének médja a tulajdonosokkal, majd a befizetéseket kivetden
a kialakuld elmaradisok kivetése, az echhez kapcsolodo behajtdsi tevékenység
hatékonysaga, a kiivetelések alakuldsa. Sziroprobaszerii vizsgdlat a megallapitott kézos
koltségek befizetésérdl bankbizonylatok alapjén.

4 Vizsgiltam a Maholényi Palné kdnyvel6 altal vezetett kettés kényvviteli rendszer alapjén
kinyvelt  bevételek és  kiaddsok, koltséglelosztdsok alapjat, a  beszamolo
szabalyszerliségét. Konyvelt szamlik megfelels koltséghelyre valé kiinyvelésének
tesztelése, a bevételek és felmeriilt koltségek megfeleld bedllitdsa a beszdmoloba,

Megallapitdsok;

A Lakasszivetkezet 2020 évi kényvvezetésének szabélyszer(ségi feliilvizsgdlata:

a ,Budai Otthon” Lakédsfenntartd Szévetkezet 7 épiileths] ezen beliil 208 lakisbél 41l A
Lakasszovetkezet bevételét a kozgyiilés dltal megdllapitott kozos kéltségek befizetése, a
lakdsokra jut6 kozos elszamoldsi koziizemi dijak, - a fiités és vizdij - valamint a kizis
tulajdonban lévé helyiségek hasznositisdbél szdrmazé bevételek illetve a hozzajuk
kapcsolodd kézizemi dij bevételei, az Onkormanyzati timogatds és a kamatbevételek
adjik. A Lakasszovetkezet konyvelését Biikkos Iroda KFT - vezetfje Maholdnyi Pilné
mérlegképes konyveld - végzi a Tensoft kinyvelSi programmal a kettds konywvvitel
szabalyai szerint. A Tagok a kézos koltségek dsszegérfl évente az el6zd évi beszdmolot
elfogadé  kozgylilésen értesilnek. A  beszdmoléban meghatarozott egységnyi
légkdbméter dijanak illetve m2-re juté dijak és az 4ltaluk haszndlt lakis
Iegk6bméterének illetve m2-rének szorzata alapjin keriil kiszdmitisra a kovetkezd évi
kozos koltség illetve koziizemi dfj meghatérozasa. Ez tulajdonképpen azt jelenti, hogy a
lalc6k csak a kovetkezd évben fizetik meg az az el6z6 évi emelt kiltségeket. A szdmitds
madjat kivetd gyakorlatot elfogadom, mivel a tagok kézds akaratinak megfelel§ a
szabdly kialakitdsa és finanszirozasi gondot nem jelet a Lakésszovetkezet esetében.

A kényvelési anyagot Maholdnyi Pdlné havonta egy alkalommal kapja meg a
Lakasszivetkezet Gondnokdtol. Ez utdn keriilnek a szimlik és a befizetések, kiadisok
rogzitésre a konyvelSi programban, A konyvelés ellenérzésekor megdllapitasra kerlt,
hogy a befizetések a bankszamlakivonatok alapjan hibdtlanul minden lakéstulajdonos
nevere pontosan megtorténnek. Biztositva van ezzel a kintlévdségek naprakész és
folyamatos megfigyelhetfsége. A bevételek Osszetételét és megoszldsat az issz
bevételbél az alabbi tablazat szemlélteti:



Megnevezés 2019 2020

Bevételek dsszeg megoszlds dsszeg megoszlis
lakdk, tagok befizetésel 80128 559 92,24 79 868 996 92,94
bérleti dijak 4 641 760 4 697 460
| Geépkocsi parkolds (Papp KFT) 78 000 78000
Bérldk dltal fizetett dramdij 217 246 173 242
Bérldk dltal fizetett fiitési dij 100 260 100 260
Vizdij térités 0 55 200
Villalkozdsi bevétel dsszesen 5037 266 5,8 5104 171 5,94

Kapott kr-é_sm:l_elmi kamat

Kartérités 720633

Egyéb bevétel 8576 27 597

Dijbeszedd altal visszautalva 31155 1

tisszesen 760 364 0,87 27 597 0,03
Kamatbevétel. Hozamok 57 26 .
Bef. Eszk. Kamata arf.

Myeresége

Egyiitt ) 57 26

Onkorm.tamog.-bol
elkiiléinitett bev, 944 677 | 1,00 938 696 1,09

Bevételek mindésszesen 86 870 823 100 | 85939486 100

Megallapithatd, hogy az dsszes bevétel az eléz6 évihex képest 931.337 Fi-tal csokkentek.
A bevételek tilnyomd tébbségét a tagok befizetései adjdk. Mindkét évben tébb mint
90%-a az dsszes bevételnek . A tagok, lakék a Lakdsszovetkezetnek a bevételeit a
lakastulajdonuk mérete alapjan kiszdmitott kozos koltségek és az Altaluk elhasznalt és
kiszdmitott azon koziizemi dijak adjak, melyeket nem kozvetleniil a sajat mért 6riik
alapjdn fizetnek.

A rendszeresen, szabdlyosan fizetd lakdsszovetkezeti tagok esetében a kozds kiltségek
befizetései a 3612 el6irt tartozdsok f6kényvi szamlira keriilnek konyvelésre a 9699
kozos koltség bevételi szamldval szemben, A nem fizeté hatralékos tagok esetében a
fokanyvi konyvelésben elGirdsra keriilnek a hatralékok és a letiltis foganatositasakor a
részletek megfizetésekor keriilnek ki az eléirt tartozisok. lgy a fokényvi kinyveléshen
mindig megdllapithaté a hatralékos tartozisok Osszege. A szlréprébaszeri ellenérzés
kapesdn megdllapitottam, hogy a kényvelés szabalyosan, pontosan késziil.

A Lakasszovetkezet a kozos helyiségek bérbeaddsabl is szerez bevételt. Ez a Tarsasagi
ad6 szempontjdbdl vdllalkozdsi bevételnek mindsiilnek, mivel azonban az #Hsszes
bevételhez képest egyik évben sem érte el a bevétel 10%-4t ezért nem kell utdnuk
tarsasdgi adot (nyereségadot) fizetni.



A kamatbevételek a bankszdmlakon lévé pénzek utdni banki kamatok. Az
Onkormanyzati Tamogatast, melyet kéményfeltjitisra kapott a Lakasszdovetkezet az
idfibeli elhatirolasrél kinyvelik minden évben vissza.

Koltségek alakuldsa: A kéltség szamldk a konyvelés részére a gondnokt6l dtadott és
dltala jogszeriien igazolt felmeriilés szerint keriilnek a Lakdssziovetkezet konyvviteli
nyilvantartdsdba rogzitésre. Ennek megfelelfen felmeriilésiik jogossdganak vizsgalata
nem érinti a kényvvizsgalat hatokorét.

A koltségek alakuldsat a mellékelt tablizat szemlélteti:

2019 2020 eltéres
kiziizemi dijak aramdij 1513989 1175015 -338 974
gazdij 18 685 332 19 098 861 1224529
szemétdij 3 531 060 3 531 060
Ragcsald irtas 206 756 206 756
kéményseprés] dij 27494 3 150 356
viz és csatornadij 9711257 9044 116 -667 141
dsszesen 33 444 432 33 869 958 425526
Fenntartassal kapcs kiltség
elektromos ber javitds - 11 000 11 000
tisztitdszerek 39 380 104 352 64972
epllet karbantartds 1242 970 873 630 =369 340
lift karbantartds 4 586 094 2188131 -2 397 963
gazber. Karbantartis 502 666 246 634 -256 032
viz csatorna karbantartds 1518 645 1235222 -283 423
park karbant, Szerszamok 455179 782 970 327 791
Parkoldhelyek tervezése 63 500 63 500
tazolto ber.karbantartas 25571 16 383 -9 188
tetd karbantartds 86109 540 699 454 590
egyéb anyagok 171072 197 685 26 613
kulesmasolas (4] 14 000 14 000
C ép. pince lomtalanitas
takaritas 457 200 0 -457 200
dsszesen 9 084 886 6 274 206 -2 810 680
igazpgatasi kdltségek
irodaszerek 154 373 106 672 -47 700
bérleti dijak (4] 51 900 51900
telefonkdltség 81994 99 561 17 567




postakdltség 6 545 15 650 9 105

webhosting 204 000 204 000 0

kényvelési dij 1673 000 1745 000 72 000

nyomtatas 158 625 428 830 270 205

bnkkéltség 823 151 741974 -81 177

hitelfelvétel kdltségei 121 149 -121 149

behajtasi ktség atalany 42 375 -42 375

knywvizspalat 200 000 200 000 1]

igyvédi dij 219910 849 000 629 090

hatdsagi dijak 0 5500 5 500

Perkiltség 150 000 150 000

Fecskefeszek pr. 134 600 134 600

Erdekképv.részére fiz.dij 585 072 585 072

dsszesen 3 685122 5317 760 1632 638

Munkabér és kizterhei munkabér 7 956 000 9120 668 1 164 668
— Tisztviseldk t. dija 1200 000 1 200 000 0

TH jérulék 1495 466 859 464 -636 002

dsszesen 10 651 466 11180132 528 666

Egyéb raforditasok biztositasi dij 3.129 615 3035 904 -93 711
értékcsokkenés 7 609 103 15 871 441 B 262338

killonféle egyéb raforditds 5857 23767 17 910

- iparfizési add 98 400 100 182 1782
behajthatatlan kévetelés 88 600 0 -88 600

épitményadd 348 894 364 770 15 786

Hitellel kapes kamat 419 679 526 075 106 396

dsszesen 11 700 238 19922 139 8221901
Osszesen 68 566 144 76 564 195 7998 051 |

Legszembetiin6bb  koltség névekedés a kéziizemi dijaknal a gdzdij, igazpatdsi
koltségeknél az lgyvédi dij és az érdekképviseleti dfjra fizetett Gsszeg, egyéh
raforditasok,dl az értékcsokkenés osszege. A kbltségek 2019 évhez képest 7.998.051 Ft-
tal néttek de ebb6l 8,262 338Ft az értékesikkenés dsszege, amely igazab6l csak egy
szamitott Gsszeg és nem kiadas.

A kéltségek épiiletenkeénti felosztasat is minden évben elvégzik annak megfelelben, hogy
melyik épuilettel kapcsolatban meriiltek fel. Ennek megfeleléen azon kéltségek felosztasa
amelynek felmeriilése kozvetleniil megillapithaté az adott épiiletre kertil kbnyvelésre,
mig a felmeriléskor meg nem édllapithaté kéltségek légkobméter illetve négyzetméter
ardnydban keriilnek felosztdsra. Ezek is minden évben részét képezik a beszdmolénak.
Szaréprébaszertien  ellendriztem a  léltségszdmlik konyvelését amely alapjan
megdllapitottam, hogy a konyvelésben megfelel§ kéltséghelyre és Gsszegben keriiltek
rogzitésre.



Felajftasok:

Az Alapszabilyzatdbol kiderill, hogy az épiiletek 1962-ben épiiltek, tehat 57 — 60 év krili
¢piiletekrdl van sz6 ahol barmikor sziikségessé valhat egy olyan meghibdsodds ami nagyobh
dsszegh kiaddssal jarhat és esetleg nem tudnak hirtelen pénzhez ( esetleg hitelhez ) jutni a
munkik elkezdéséhez. Tehit az dvatos és koriiltekintd gazdalkodas mindenképpen indokolt.
Mivel az épiiletek elavult palatetos épiiletek ezért mar 2018-ban elkezdték a tetéket
korszerlisiteni, cserélni. 2018-ban elkésziilt a , C" épiilet, 2019-ben a ..D” éplilet munkalatai
folytak. 2020-ban az A és B épiilet tetdeseréje is befejezbdott. Ezek minden hiz esetében igen
jelentds koltségek. A tetdfeldjitiason tal 2020 évben elkésziilt az az E éplilet lift kivitelezési
munkéja is. A feldjitisi munkdkhoz kapesolodé szdmldk teljesités igazolasokkal felszerelve
kerilltek konyvelésre. Az A és B épiilet tetofelijitisibol csak a szamlakbol garancialis
javitasokra visszatartott Gsszegek nem keriiltek kifizetésre ez Gsszességében 1,788,172 Ft,
melyet még 2021 évben kell majd kifizetni. A kdnyveléssel és a kifizetéssel kapcsolatban
szabélytalansdgot nem allapitottam meg.

Mérleg ellendirzése:

Megdllapitom, hogy a Lakdsfenntart6 Szévetkezet mérlegét a gazdasigi ese mények valds
szamldinak rogzitése sordn a 2000 évi C térvény (Szdmviteli torvény) eldirdsainak
figyelembevételével dllitottak 6ssze a kettds konyvvitel szabalyainak és a Lakasfenntarto
Szivetkezet igényeinek megfelelfen. Ez a mérleg a Szamviteli tbrvény eldirdsaihoz
képest egy bovitett mérlegviltozat jobban szolgdlja a Kozgy(ilés clé terjesztés esetében a
szamok megértését.

Eszkdzolk

o 2019 2020 | killdnbség
Befektetett eszkzbk 135142 | 174057 38 915
Kovetelések _
Papp KFT 97 99 2
Traverz KFT 0 0
Bartalos 42 7 -35
Tripolszki B, 6 5 -1
Gardonyi P 15 10 -5
Gittegyl 1 0 -1
57/2019 76 4] -76
Ecodesing KFT 62 B2
Hungarotyp KFT 89 0 -89
Lakék tartozdsa 3.677 1967 -1710
Letiltott tartozdsok 477 630 153
C ép mdsz ell, Tart. 1] 1]
Kévetelések dsszesen 4480 2780 -1 700
Pénzeszkdzik
dzemeltetési szdmla 23 254 11274 -11 980
felijitdsi szamla 24 766 6147| -18619




Lakdstakarék betét A-B épilet 5 854 6977 1123
Lakdstakarék betét C épiilet 4 879 5765 B86
Lakdstakarék betét D épiilet 4 879 5814 935
 Lakastakarék betét E épiilet 3903 4 852 749
Lakdstakarék betét F épiilet 3803 4 652 749
Lakastakarék betét G épiilet 979 1166 -187
Készpénz készlet 196 0 -196
| Pénzesziiktz Gsszesen 72613| 46446 -26167
Forgdeszkbzok Gsszesen J7093| 49226| -27867
Aktiv iddbeli elhataroldsok
dec.havi bevétel jan h. jévairdsa 305 32 -273
| 2018 évi biztositasi dij 1971 2129 158
Aktividk Bsszesen 2277 2161 -116
Eszkézdk minddsszesen 214512 | 225444 10932 |




Forrasok

Megnevezés 2019 év | 2020 év | klillGnbség
Sajat toke
Eredménytartalék 155376 | 173 681 18 305
Mérleg szerinti eredmeény 18 305 9378 8927
Sajat tiike dsszesen 173 681 | 183059 9378
Hosszilej. kételezettség | Hiteltart. C
épiiletre) 17185| 16296 -889
Riwvid lej. Kotelezettségek
Szja tartozas 99 122 23
Szocho tartozas 103 68 -35
TB jarulék 96 96
Munkaerdpiaci jar 56 -56
Ny.biztositdsi jarulék 67 -67
Ipariizési add 126 2 -124
tagok tulfizetése 635 749 114
Gardonyi pékség 330 330
Varépker Kft kacio 0
Bartalos Tamas kaucid 40 40
Szij jné talfizetés 38 -38
Homicskd Attila talfizetés 23 -23
Hungarotryp KFT 152 -152
Dec havi munkabér 441 597 156
Ecodesing kaucid 152 152
pénztdr tartozas 17 17
Rivid lejaratd kitelezettségek
dsszesen 2110] 2172 63
Kételezettség mindbsszesen: 19295| 18469 -826
Atmend passzivik
Telefon kiség XI-XIl.hd 7 a 1
aramdij XI. XIl. hi 174 158 -16
szemeét szdllitas 294 294
viz és csatorna XI-XIl.hé 1514 928 -586
gazdi] X1 hé 3193 -3 1493
Dunalift 29 5390 5361
gazjelzd berendezas 86 86
DCA 17 -17
Konyvelés 129 134 5
dssresen 5357 6 998 1641
fejlesztési célra kapott pénzeszkoz 9803 B Bo4 -939
Lakdskassza llami tdmogatas 4621 5521 800
lakdskassza kamata 1755 2533 778
Passziv elhatdroldsok Bsszesen 21536| 23916 2380
Forrdsok minddsszesen | 214512 225 444 10932




A Lakdsszovetkezet vagyondt az épiiletek konyv szerinti értéke, a kovetelések, a
rendelkezésre all6 pénzeszkdzok illetve a kovetkezd évben befolyt de még a targyévet
érintd bevételek tartalmazzak.

A lakisszovetkezet az épiiletek értékét a szamviteli torvénynek és a szamviteli
szabélyzatuknak megfelelden tartja nyilvdn és szdmolja el. Az elszamolds szabdlyosan
torténik. A beruhdzasok, feldjitdsok a kozgy(lés altal megszavazott terv szerint folynak.

Ez a beszamol6 forma kizdrdlag a kézgyiilés elé keriild forma amennyiben a kozgyiilés
jGvahagyja és elfogadja a beszdmol6t akkor készil el jelen adatok alapjan a hivatalos
Cégbirosaghoz vald bekildési forma, Az eszkozok és forrdsok a bevételek és kiaddsok
alapjin és azoknak megfeleléen novekedtek. Ezt részben a bevételek részben a
miikadési és fenntartisi kiaddsok novekedése okozza.

A targyi eszkozik (befektetett) eszkozok értékének ndvekményét a beruhdzdsi és
feltjitasi szdmldn 1évd aktivilt beruhdzds és feldjitds okozza.

Kivetelések kintlévoségek alakulasa:

Kintléviségek alakuldsa a tagi bevételekhez képest:

| Megnevezés 2019 megoszlds | 2020 Megostlds | elérés 9%-nsan
Lakok tagok befizetési 80129 95,06 79 869 96,85 -269 -1,79
lakok tagok tartozasa 3 681 4,37 1967 2,38 -1714 -1.99
Letiltott tartozdsok 477 0,57 630 0,77 153 0,20
fsszesen _ 84 287 100,00 B2 466 100,00 -1821

Megdllapitottam, hogy 2019 évhez képest a tagi befizetések 1,79 -kal névekedtek,
csokkentek. Csokkent a lakok tartozdsa is a letiltott tartozdsok viszont az lgyvédi
munkdnak készonhetfen nivekedtek. A foganatositott behajtisok elérik a céljukat. A
vezetbség a 3 hobénapon tili tartozdsok esetében él dgyvedi letiltassal. A
Lakdsszivetkezeti torvény a 3 hdnapon tali tartozdsok esetében az ligyveédi letiltdson til
ingatlanra valé tartozds raterhelést is elir. Véleményem szerint a szigorabb szabalyozas
sem hozna nagyobb eredményt a tartozasok beszedésére és még a lakokra nagyobb
anyagi terhet is réna, hiszen az ingatlan nyilvantartdsba valé bejegyzés és torlés is kiilon
kiltséggel jarna, melyet a hatralékos lakosra kellene terhelni. Az eljaras formdjaval
egyetértek.
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Az Bsszes lakossagi tartozas és talfizetés, illetve
a 100 ezer Ft feletti tartozdlk:

Megnevezés tartozdk tulfizetés
Tagok, lakdk tartozasa 1967 482 749.148
100,000 Ft feletti tartozok az alabbiak -

Antal | 226 926

Fekete A, Miklds ( volt dr Ddka) 138121

Szanyiné Sz Andrea 132996 |

Deli Zsolt 133 800

Cseke Miklos 215506
Plankné Hoszpant KFT 158940
Osszesen 631843 | 374446

Pénzeszkozok alakulasa a kdvetkezd:

Pénzeszhizok 2019 2020 eltérés
iizemeltetési szamla 23254 11274| -11980
felijitdsi szamla 24 766 6147 -18 619
Lakdstakarék betét A-B éplilet 5854 & 977 1123
Lakastakarék betét C épiilet 4879| 5764 885
Lakastakarék betét D éplilet 4 879 5814 935
Lakdstakarék betét E épilet 3903 4652 749
Lakastakarék betét F épilet 3903 4 652 749
Lakdstakarék betét G épiilet 979 1166 187
Fejlesztési tartalék 0 0

Készpénz készlet 196 0 -196
Pénzeszikdz bsszesen 72613| 44446| -26167

Az fizemeltetési szdmlan 1évé pénz az el6z6 évihez képest 11.980 eFt-tal csokkent. A
felijitdsi szdmldn 16v6 dsszeg 18 619 eFt-tal csokkent ami indokolt is, hiszen elkészilt és
kifizetésre keriilt a két nagy beruhdzasi munka az AB épiilet tetGfeltjitisa és az E épiilet
lift beruhdzdsa és még tébb kisebb feldjitdsi munka. A takarékbetét szdmldk értéke pedig
a kamatoldkal nott.

Aktiv id6beli elhatdrolasok a mérlegben nevesitésre keriiltek értékiikkel egyet értek.

Forrdsok vizsgalata:

5.39 9%-kal nétt a sajat téke dsszege 2020-ban az éves gazdéllodds eredményeként.

A kételezettségek 6sszege 2019 évihez képest 826 ezer Ft-tal csékkent.

Az dtmend passzivdkon a 2020 évben felmeriilt de szdmla hidnydban csak 2021 évben
kifizetett kéltségszamlakbol valamit a kamatbevételbdl allami témogatds elhatéroldsdbdl
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és a fejlesztési célra kapott pénzeszkozb6l 4l

(sszességében tehdt a ,Budai Otthon” Lakdsfenntarté Szovetkezet 2020 évi
sazdalkoddsat a lekonyvelt szdmldk szabélyszerliségét, a beszamold valodisagat
elfogadom, igazolom és javaslom a Kozgyilésnek elfogadasra.

Szentendre, 2021. 05. 10.

BOGNAR LASZLONE
akleveles kiinyvvizspald
2000 Sreniendre, Stéper B kiiz 4,
Adliseam: SESIO554-1-33
EA S0
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okleveles kényvvizsgalo
kamarai tagszam 001125
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